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A — STAVAJICI STAV
A.1 — Popis uzemi

ReSené Gzemi se nachazi v severovychodni &asti obce Vitéjeves, v blizkosti silnice Il. tfidy 364 u mistni
komunikace vedouci do Chrastavce. Morfologie terénu je v misté rovinnd, pozemek je v sou¢asné dobé
zemédélsky obdélavan. Lokalita navazuje na stavajici zastavéné Uzemi s pfevazujici zastavbou rodinnych
domu.

Celkové plocha feSeného Uzemi (v€etné navaznosti na samotnou z6nu Z16 vyznacenou v Uzemnim planu)
je 3,15 ha.

Zména: RozS8ifenim zadani je izemi doplnéno jesSté o 0,42ha. Nové doplnéné Gzemi rfesi zbytek nevyuzité
plochy kolem silnice a zceluje tak navrZzenou lokalitu se stavajicim zastavénym tzemim.

Katastr nemovitosti

Pfedmétné Uzemi se nachazi na pozemku parc. €. 414/4 v majetku obce a o rozloze 44 822 m2. Dle katastru
nemovitosti je druh pozemku orna plda, coz odpovida skute¢nému vyuZziti. Pozemek spada do
zemédélského pudniho fondu. Bonitova padné ekologicka jednotka na pfedmétné ¢asti pozemku je 7.47.00,
coz spadé do lll. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu, jedné se o velmi mélo produkéni pudy.

JLokalita &. Funkéni Celkova vyméra v ha Vyméra zemédélské pudy BPEJ |Trida Parcela
vyuziti z toho Kultura z toho ochrany
Celkem v zast.Uz. |mimo zas. | pozemku celkem v zast.iz. |mimo zast.

k.u. VITEJEVES
Z16 BV 2,88 2,88] ORNA 2,88 2,88]7.47.00 | . 414/4

Pfipustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného domaciho zvifectva,
garaze jednotlivé

- stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu,
ubytovani, stravovani, verejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce, kulturni
mistniho vyznamu), sluzby nevyrobniho charakteru

- stavby a zarizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejnd prostranstvi,
odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvateldm vymezené plochy a souvisejicim stavbam a
zafizeni

- détské& hfiste, verejna zeleri, sportovni plochy

- stavby pro rodinnou rekreaci

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro prdmyslovou vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné a radové garaze

Podminéné pfipustné:

- stavby pro femeslnou vyrobu, sluzby majici charakter vyroby, rodinné farmy na pozemcich u RD
nebo na samostatnych pozemcich, které svym provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a slouzi zejména obyvateldm v takto
vymezené plose

Prostorové usporadani:

- vySkova regulace zéastavby — max. 1. NP + podkrovi, vySka hfebene stfechy bude respektovat
vySku okolni zastavby

- koeficient zastavéni pozemkd — max. 30% bez zpevnénych ploch

Zména: RozS8ifené Uzemi lezi v zastavéném Uzemi, s funkénim vyuzitim SV.
Uzemni plan dale charakterizuje GUzemi jako SV — smiSené obytné - venkovské , pro které stanovuje
nésledujici podminky vyuZiti:

Zména: RozSifeno o parcelu 414/5, druh pozemku je, jako u parcely 414/4, orn& pdda.

Uzemi plan
V platném Gzemnim planu obce je oznacena jako zastavitelna plocha Z16. Plocha je zastavitelna v 1. etapé
a pro toto Uzemi jsou stanoveny nasledujici podminky:

Rozloha plochy: 2,88 ha

Funkéni vyuZiti: BV

Specifické podminky:

Plocha se nachazi na severovychodnim okraji obce. Plocha je vymezena jako bydleni —
v rodinnych domech venkovské pro vystavbu RD a byt pro seniory s doprovodnymi zafizenimi.

Lokalita bude napojena na silnici Ill. tfidy. Plocha bude napojena na stavajici fady vody, plynu,
elektrické energie jejich prodlouzenim.

Uzemni plan déale charakterizuje tzemi jako BV- bydleni - v rodinnych domech — venkovské , pro které
stanovuje nasledujici podminky vyuZziti:
Zahrnuji zejména pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Soucasti plochy bydleni venkovského typu
mohou byt pozemky dalSich staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezeneé ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateldm v takto vymezené ploSe
Hlavni vyuziti:
bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech, bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a s chovem drobného domaciho zvifectva,
garaze jednotlivé

- bydleni v bytovych domech

- stavby a zafizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni (stavby a zafizeni maloobchodu,
ubytovéani, stravovani, vefejné spravy a administrativy, zdravotnické a socialni péce, kulturni
mistniho vyznamu), sluzby nevyrobniho charakteru

- stavby a zafizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi,
odstavné a parkovaci plochy slouzici obyvateldm vymezené plochy a souvisejicim stavbam a
zafizeni

- détska hAisté, verejna zelen, sportovni plochy

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné a radové garaze

Prostorové usporfadani:

- vySkova regulace zastavby — max. 2. NP + podkrovi, vySka hrfebene stfechy bude max. 10 m
nad terénem

- koeficient zastavéni pozemkd — max. 30% bez zpevnénych ploch




A.2 — Zadani studie

Pfedmétem Uzemni studie je navrh prostorového feSeni lokality €. 16, uréené Uzemnim planem Vitéjeves
k zastavéni pro bydleni venkovské, stanovit schéma dopravniho feSeni, technické infrastruktury a verejného
prostranstvi. Uzemni studie bude feSit rovnéz regulaéni prvky zastavby — uréeni uliéni ¢ary, zastavénost
stavebnich pozemkd, vySkovou regulaci. Po schvéleni bude Gzemni studie vloZzena do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a bude slouZit pro tzemni rozhodovani.

Uzemni studie navrhne &lenéni lokality na jednotlivé stavebni pozemky, s ohledem na venkovsky typ okolni
zastavby. Bude urcen systém dopravni obsluznosti lokality — vymezi v trasach komunikaci uli¢ni prostor pinici
funkci vefejného prostranstvi a navrhne v nich pfislusny dopravni rezim. Navrhne FeSeni a umisténi vefejnych
prostranstvi v zavislosti na ustanoveni 87, odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, v platném znéni. V ulinich prostorech budou navrzeny inZenyrské sité, komunikace pro
pési a plochy zelené.

VysSkova hladina zastavby bude navrZzena s ohledem na okolni z&stavbu. Rodinné domy budou svym

v v

charakterem, méfitkem a objemovym feSenim pfizpusobeny vesnickému charakteru okolni zastavby.

v Ve

Zména: Upravou Uzemni studie dochazi k Gpravam stavajiciho feSeni Uzemni studie a také k rozsifeni
rfeSeného uzemi.



Zadani uzemni studie Vitéjeves
lokalita €. 16

A.2.1. Zakladni Udaje

Pfedmétem Gzemni studie je navrh prostorového feseni lokality ¢. 16, uréené Uzemnim planem Vitéjeves k zastavéni
pro bydleni venkovské, stanovit schéma dopravniho Fedeni, technické infrastruktury a vefejného prostranstvi. Uzemni
studie bude feSit rovnéz regulacni prvky zastavby — urceni uliéni ¢ary, zastavénost stavebnich pozemkd, vySkovou
regulaci. Po schvaleni bude GUzemni studie vloZena do evidence Gzemné planovaci ¢innosti a bude slouzit pro tzemni
rozhodovani.

A.2.2. Vymezeni FeSeného Uzemi, SirSi vztahy

Lokalita uréena pro feSeni Uzemni studie se nachazi v severovychodni ¢asti obce Vitéjeves v sousedstvi stavajici nové
zastavby u silnice na Chrastavec, katastralni Gzemi Vitéjeves a je v Uzemnim planu Vitéjeves oznacena ¢islem 16.

A.2.3. Urbanistickd koncepce

Uzemni studie navrhne &lenéni lokality na jednotlivé stavebni pozemky, s ohledem na venkovsky typ okolni zastavby.
Bude uréen systém dopravni obsluznosti lokality — vymezi v trasach komunikaci uliéni prostor plnici funkci verejného
prostranstvi a navrhne v nich pfislusny dopravni rezim. Navrhne feSeni a umisténi verejnych prostranstvi v zavislosti na
ustanoveni 87, odst. 2 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Uzemi, v plathém znéni.
V uliénich prostorech budou navrzeny inZenyrské sité, komunikace pro pési a plochy zelené.

VySkova hladina zastavby bude navrZzena s ohledem na okolni zastavbu. Rodinné domy budou svym charakterem,
méritkem a objemovym feSenim prfizpdsobeny vesnickému charakteru okolni zastavby.

A.2.4. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk &

Pozadavky na vymezeni a usporadani zastavitelnych ploch bude vychazet z koncepce rozvoje obce a ochrany jeho
hodnot, stanovenych Uzemnim planem Vitgjeves. Zastavba bude respektovat vyskovou zonaci z dovodu ochrany
obrazu obce, bude zohlednéna vyskova zéna okoli.
Prechod zastavby do krajiny bude situovan tak, aby do volného Gzemi byla situovana vzdy nezastavéna ¢ast stavebniho
pozemku. V pripadé, Ze to neni mozné, bude prfechod zastavby do krajiny feSen ozelenénim. Budou respektovat
podminky pro umistovani staveb v Pfirodnim parku Udoli Kretinky. Stavebni objekty je nutno zadlenit do krajiny
vysadbou doprovodné kefové a stromové zeleneé.
Déle bude reSeno:
« bude navrzeno reSeni tak, aby nebyly pfekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich a
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech
e dopravni obsluhu resit ze stavajiciho verejného prostranstvi, odstavna stani pro motorova vozidla zajistit na
vlastnich pozemcich
e zajistit napojeni na technickou infrastrukturu
» respektovat stavajici inzenyrské sité
» vySkové regulace zastavby: pfevazné jednopodlazni zastavba s obytnym podkrovim.

A.2.5. Regula éni podminky ploSného a prostorového uspo  fadani zastavby

Uzemni studie bude respektovat podminky stanovené Uzemnim planem Vitéjeves v kapitole C. pRBANISTICKé\
KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYTEMU SIDELNI ZELENE
pro feSenou lokalitu:

Plocha se nachazi na severovychodnim okraji obce. Plocha je vymezena jako bydleni — v rodinnych domech
venkovské pro vystavbu RD a bytd pro seniory s doprovodnymi zafizenimi. Lokalita bude napojena na silnici Ill.tFidy.
Plocha bude napojena na stavajici fady vody, plynu, elektrické energie jejich prodlouzenim.

Podminka pro rozhodovani: zpracovani tzemni studie (US), Ihdta pro pofizeni US, schvéleni a vloZeni do evidence
Gzemné planovaci é¢innosti: do 4 let od data vydani UP. V US zejména respektovat podminky pro umistovani staveb

v Prirodnim parku Udoli Kretinky. Stavebni objekty je nutno zaélenit do krajiny vysadbou doprovodné kefové a
stromové zelené. Pozaduje se respektovat ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.

A.2.6. Podminky pro umist éni a prostorové uspo radani staveb ve fejné infrastruktury

Uzemni studie bude Fesit napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Souéasti feSeni bude:
- Navrh feSeni dopravy
0 pro motorova vozidla
0 pro pési

- Navrh feSeni technické infrastruktury

o0 zéasobovani pitnou vodou
odkanalizovani a odvodnéni Gzemf
kabelovy rozvod NN
zasobovani plynem
sit’ elektronickych komunikaci
verejné osvétleni

O O0OO0OO0Oo

B. Graficka ¢ast

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy.
Soucasti grafické ¢asti Uzemni studie bude
1. hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni pozemkd a graficky vyjadfitelné podminky umisténi
staveb verejné infrastruktury v méfitku 1:500
2. vykres SirSich vztahd v méritku 1:5000
3. koordinaéni vykres, zahrnujici navrzené feSeni, soucasny stav, ddlezitd omezeni v Uzemi, zejména limity vyuZziti
Uzemi v méfitku 1:500

Dagmar Korcova, porizovatel UP Hradec nad Svitavou,
odbor vystavby MéU Svitavy

Vypracoval:



B — NAVRH
B.1 — Urbanisticka koncepce

Zména: Upravou Gzemni studie dochazi k Gpravé stavajici Uzemni studie, kde dochazi k hlavni zméné
v posunu vnit/hi komunikace a zruSeni okruzni komunikace. Misto okruzni komunikace je navrZzena pouze
cesta pro pési. Vnit/ni komunikace bude posunuta a také rozSifena z jednosmérné na obousmérnou. Koncept
vSak zistava zachovany. ReSena lokalita je navic rozsifena o Gizemi, kde vzniknou dalsi 3 parcely pro RD.

DotCena lokalita se nachazi na pozemku parc.¢. 414/4 (pouze Cast parcely) a 414/5 v majetku obce a na ¢asti
pozemku 1592/21 v majetku CR.

Dle poZadavku zadavatele navrh vychazi ze stavajiciho urbanistického feSeni obce a prostorové i
charakterové navazuje na stavajici zastavbu. Dot€ené Uzemi bude rozdéleno na 20 parcel (+3 v rozSifené
¢asti) pro zastavbu rodinnymi domy, jejich velikost je zhruba 1000m2. Vyjimku tvofi pozemek €. 19, ktery je
dvojnasobné velikosti. Lokalita je dopravné napojena ze stavajici mistni komunikaci smérem do Chrastavce
a dale je napojena na stavajici periferni vystavbu z komunikace na pozemku parc.&. 414/9.
Architektonickym zamérem navrhu je vytvofit prostorové uceleny obytny soubor, ktery smérem na sever a
vychod dustojnym zplsobem zakonCuje zastavéné tzemi obce, pficemz ale umoZriuje pfipadny dalSi rozvoje
této lokality i nad ramec stavajiciho tzemniho planu.

Po vnéjSim obvodu feSené lokality je vedena dopravni/pési komunikace, ktera smérem ven z lokality bude
osazena stromoradim, jezto v dalkovych pohledech ze severu nebo z vychodu bude tvofit pfirozené ukonceni
zastavby a skryje intimni prostory zahrad jednotlivych rodinnych domu. Vnitini prostor lokality je prostoupen
severojizni komunikaci, kterd svym zahnutim uprostfed vytvofi vefejny prostor pro setkavani obyvatel obce.
Celkové plochy vefejnych prostranstvi v feSeném uzemi (nezapocitavaji se plochy komunikaci) €ini zhruba
4 810 m2.

35700 m?2=3,57 ha
4 810 m?

Celkova plocha feSeného uzemi
Celkové plochy verejnych prostranstvi
(nezapocitavaji se plochy komunikaci)
Pozadovana plocha vefejnych prostranstvi dle vyhlasky 501/2006 Sb. - 1 000 m?/ 2 ha
ReSenému Uzemi odpovida poZzadavek nejméné 3,57 ha/2 hax 1 000 m2=1 785 mz
poZadavek je spinén

Navrzené plochy parcel rodinnych domu 24 831 m?2=2,48 ha

parcela 1 1001 mz2
parcela 2 1 006 mz
parcela 3 1011 m?
parcela 4 1 038 mz
parcela 5 1014 mz2
parcela 6 1016 mz
parcela 7 1010 mz
parcela 8 1 048 mz
parcela 9 1 033 mz
parcela 10 1 005 mz
parcela 11 1 004 mz
parcela 12 1017 mz2
parcela 13 1017 mz
parcela 14 1017 mz
parcela 15 965 m2
parcela 16 1041 mz
parcela 17 1169 mz
parcela 18 1136 mz2
parcela 19 2 079 + 140m?2
parcela 20 1017 mz
parcela 21 1001 mz
parcela 22 1 037 mz
parcela 23 1010 mz

B.2 — Regulativy

Zména: Zména u materialu zidek na hranici pozemkd a spolu s tim souvisejici zména poZadavku na barvu
stfechy, ktera bude mit povinné cihlovou barvu.

V souladu s platnym tzemnim planem je pfedmétné Gzemi feSeno jako plocha pro bydleni venkovského typu
se zastavbou rodinnych doma. Vyska hiebene stfechy musi respektovat vySku okolni zastavby, maximalni
podlaznost je 1INP a podkrovi. Koeficient zastavénosti pozemkl je maximalné 30 % bez zapodcteni
zpevnénych ploch. Dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuziti Uzemi musi byt
nezpevnéna plocha pozemku umoznujici vsak srdzkovych vod miniméalné 40 % plochy. Déale jsou stanoveny
nasledujici regulativy vystavby:

- Maximalni zastavénost stavebniho pozemku hlavni stavbou ¢ini 30%, celkovd maximalni zastavénost
pozemku, véetné zpevnénych ploch a vyrobkl plnicich funkci stavby, €ini 50%.

Oddvodnéni: Vzhledem k venkovskému charakteru Gzemi je zahodno, aby pozemky nebyly pfilis zastavéné,
a aby byly zachovény dostatecné plochy zahrad a ploch pro pfipadné drobné hospodarskeé ucely.

- Stfechy navrzenych RD budou sedlové |, pfipadné u staveb s jinym nez &tvercovym nebo obdélnikovym
pudorysem mohou byt i pultové. U doplrikovych staveb jsou pFipustné navic i ploché stfechy. Sklon sedlovych
a pultovych stfech je povolen v rozmezi 30%45° h feben stfechy musi byt ve sméru delSi strany padorysu.
Dale jsou povoleny ploché zelené stfechy na viech objektech. Nejsou povoleny valbové, ani polovalbové
stfechy! Barva stfech musi byt u vSech RD cihlova.

Oddvodnéni: Pro zachovani a posileni charakteru Uzemi je Zadouci dodrZovat tradi¢ni typy stfech v misté,
tedy sedlové stfechy. Jako doplnék k tomuto typu stfech je pfipustné pouZiti i pultovych stfech.

- Maximélni povolena Sitka RD je 10m, pokud stavba nema ¢tvercovy nebo obdélnikovy pudorys, nejvétsi
pfipustna Sitka kfidla RD je 10m.

Oddvodnéni: Omezeni Sifky navrzenych budov mé za cil omezit vystavbu netypickych rozlehlych
jednopodlaznich staveb (bungalovd). DalSim ddvodem je omezeni pfilisné vySky hfebene stfechy nad
Sirokym pddorysem.

- Stavby je nutno shlukovat k sobé tak, aby tvofily nejvySe dvé oddélené hmoty.
Odudvodnéni: Toto opatfeni ma za cil omezit neuvazené zastavéni pozemku souborem samostatnych objektd,
coZ je dnes mnohdy aplikovany pfistup, avsak pro danou lokalitu z kontextualniho hlediska pfistup nevhodny.

- Minimalni vzdélenost vSech staveb od hranice pozemku odkud je navrZzen vjezd na pozemek je 6m,
minimalni vzdalenost od ostatnich hranic pozemku je 2m, u vyjimeénych pfipadl je pak mozné umistit RD
Stitovou sténou na hranici pozemku, tyto pfipady jsou vyznaceny ve vykresech.

Oddvodnéni: Vzdalenost stavby od vjezdu na pozemek umoZriuje pohodiné zaparkovani vozidla prfed
objektem. Uréeni minimalni vzdalenosti od ostatnich hranic pozemkd upfesriuje odstupové vzdalenosti dané
vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., omezi pfipadné neshody o umisténi stavby mezi sousedy nebo nezadouci vlivy
staveb na sousedni pozemky (napf. zastinéni).

- Objekty RD lIze ve zvlastnich pfipadech umistit Stitovou sténou na hranici pozemku, tato mista jsou
vyznacena na vykrese €. 8. Pokud mé& byt umisténa stavba na hranici pozemku, musi se pfi jejim umistovani
zohlednit stavajici stavby na hranici pozemkd na sousednim pozemku a nova stavba musi hmotové
navazovat na stavajici objekt.

Oddvodnéni: Tato vyjimka je uvedena z duvodu usnadnéni zastavby pozemkd se sdruzenymi vjezdy a
pozemkd s méné hodnou orientaci vici komunikacim a svétovym stranam. Jsou tim povoleny stavby
dvojdomd, zéroven je v3ak nutno zohlednit tvar a vySku sousedni casti domu, aby na sebe stavby
architektonicky navazovaly.

- Oploceni (véetné sloupkd a pili/kd) na hrané pozemku do ulice bude ze zdénych omitnutych zdi nebo bude
tvoreno ploty se zdénou podezdivkou ¢i ploty bez podezdivky. VyZadované a doporu¢ené umisténi zdénych
zdi je zndzornéno na vykrese ¢.4.



V mistech, kde jsou povinné casti zidek bude vySka zidky 2m, bude povrchové upravena hrubou bilou
omitkou (zrnita, s min. hrubosti zrna 3mm). Ukonceni zidky bude feSeno prejzovou taskou cihlové barvy. P
této varianté feSeni pfibyl poZzadavek na barvu stfechy vSech novych RD - pevné dana cihlova barva.

Oddvodnéni: Architektonickym zamérem je sjednotit podobu verfejného prostoru v lokalité. V obci je typicke
pouzivani zdéného oploceni, a proto je v navrhu upfednostriovano a ve vybranych mistech dokonce
vyzadovano oploceni ze zdi. Aby se sjednotil vzhled zidek, je navrZzeno oploceni s hrubou bilou omitkou, coz
zarucuje obdobny vzhled i p#i realizaci rdznymi stavebniky. Lze pouZit jakykoliv material na zdéni. Spolecna
je pouze hrubé bila omitka a zakonceni zidky prejzovymi taskami.

B.3 — Dopravni feSeni

Zména: Upravou tzemni studie dojde k posunuti vnit/ni komunikace prochazejici navrzenou lokalitou a bude
rozSifena z jednosmérné na obousmérnou. Okruzni komunikace na jihovychodnim okraji lokality bude
zruSena a nahrazena pésinou.

Lokalita je pfistupna ze stavajici mistni komunikace ve vlastnictvi obce (spravce komunikace je v pfenesené
pusobnosti obec) spojujici Vitéjeves s Chrastavcem, déle pak ze stavajici slepé komunikace k noveé vystavbé
rodinnych domu €.p. 207, 209, 211, 215, 217 a 219. Tyto komunikace jsou funkéni skupiny C a D, v souladu
s CSN 73 6110 jsou proto nové sjezdy umistény dle potreby.

Hlavni pfistupova komunikace je napojena z jizni strany na slepou komunikaci u stavajici zastavby a
z jihozapadni strany je pak napojena na komunikaci propojujici Vitéjeves a Chrastavec.

Komunikace prochazi stfedem Uzemi a prochdzi i centralnim vefejnym prostorem. Cel& lokalita je feSena
jako obytna zéna s maximalni povolenou rychlosti 30 km/hod. Provoz chodct a automobilt je oddélen pouze
v prostfedni ¢asti Uzemi, kde je pruh pro pési misty oddélen distan¢ni dlazbou od pruhu vozovky, vSechny
provozy jsou vSak vzdy v jedné drovni. Plochy z distan¢ni dlaZba slouZzi pro ¢aste€ny vsak srdzkovych vod,
ale i pro pfileZitostné parkovani navstévnika lokality. VeSkeré zpevnéné povrchy jsou navrZeny z betonové
dlazby. Chodnik/ pé&Sinu na jihovychodnim okraji Ize ponechat nezpevnénou.

Sitky komunikaci jsou dimenzovany pro priijezd hasi¢ského vozu, vle&né kfivky pouzité pro navrh polomé&rd
zadatek jsou uvedeny v technickych podminkach Ministerstva dopravy CR v TP 171.

Sjezdy na pozemky jednotlivych RD jsou navrzeny samostatné nebo sdruzené. Velikost je uzpusobena
rozméram osobniho automobilu, aby bylo mozné pred vjezdem na soukromy pozemek s automobilem
zastavit a nedoSlo tak k omezeni provozu na komunikaci. Odstavna stani pro potfeby rodinnych domu budou
zajisténa na pozemku stavby, pro kratkodobé parkovani je mozno vyuzit prostor pred viezdem na pozemek,
nebo stani na distan¢ni dlazbé v prostfedni jednosmérné komunikaci.

Srazkové vody z komunikaci budou odvadény do deStové kanalizace vyvedené do stavajicich nebo
navrzenych vsakovacich pfikopld nebo budou odvadény po povrchu a nasledné budou zasakovéany,
odvodnéni bude déle FeSeno v dalSim stupni projektové dokumentace.

B.4 — Technicka infrastruktura

Zména: Dopravni infrastruktura kopiruje navrzené komunikace. S posunem vnit/ni komunikace se tedy
posouva i technickd infrastruktura. Stejné tak se ruSi technicka infrastruktura na jihovychodnim okraji
feSeného uzemi.

V soucasnosti neni feSené Gzemi napojeno na zadné rozvody technické infrastruktury. V navrhu se proto
pocitd s novym napojenim na rozvody vody, kanalizace, elektrické energie a sdélovacich kabell. Napojeni
na rozvody plynu je vzhledem k trase stavajiciho vedeni ekonomicky nakladné, a proto od néj bylo po
konzultaci se zadavatelem Uzemni studie upusténo.

Trasy vedeni navrZzenych siti jsou navrZzeny tak, aby jejich udrzba byla co nejjednodussi a aby byl umoznén
dalSi rozvoj obce. VSechna vedeni jsou proto navrZzena v maximalni mozné mife v okruhu, aby nevznikaly
slepé vétve vedeni. VeSkeré dimenze vedeni technické infrastruktury budou navrzeny v dalSim stupni
projektové dokumentace. V navrhu nejsou feSeny pfipojky k jednotlivym pozemkdm RD, jejich umisténi je

vorvs

uvazovano nejcastéji v misté viezdu a pozemek. V pfipadé parcely €. 1 se jako nejvhodnéjSi napojeni jevi z
jihovychodni strany, u parcely €. 6 pak z jizni strany.

Napojeni lokality na rozvody vody bude provedeno ze stavajiciho uli¢niho fadu na pozemku parc.¢. 414/9 a
dale z uliéniho fadu v blizkosti pozemkUl parc.€. 411/20 a 411/21. Zde bude proveden protlak potrubi pod
stavajici komunikaci a nové vedeni povede po severni strané komunikace. Novy fad bude veden pfevazné
v komunikaci v hloubce cca 1,5m.

Splaskova kanalizace bude odvadéna do stavajici Cistirny odpadnich vod v tésné blizkosti severni Casti
feSeného Uzemi. Pro pozemek parc. €. 6 je vzhledem k blizkosti této €istirny stanovena podminka Krajské
hygienické stanice Pardubického kraje, nafizujici predloZit doklad ve formé& akreditovaného nebo
autorizovaného méfeni hluku &i hlukové studie o neprekroéeni hygienickych limitt hluku z provozy této COV
v novém nejbliz8im chranéném venkovnim prostoru a chranéném venkovnim prostoru stavby.

Likvidace srdZzkovych vod ze stfech nové vystavby bude probihat vZdy na pozemku stavby. Pro odvod vody
z obvodové komunikace je navrzen vsakovaci pfikop, smérem ven z lokality. Srazkové vody z vnitfni
jednosmérné komunikace vSak ve vsakovacim pfikopu likvidovat nelze, a proto jsou zde pro alespon
¢aste¢ny vsak navrzeny plochy z distan¢ni dlazby. Nevséaknuté srdZkové vody budou z této komunikace
odvadény desStovou kanalizaci s uli€énimi vpustmi do stavajicich nebo navrzenych vsakovacich pfikopt nebo
budou odvadény po povrchu a nasledné budou zasakovany. V dalSi fazi projektové dokumentace musi byt
proveden hydrogeologicky prizkum na zakladé kterého bude zpracovano konkrétni feSeni.

Pro napojeni lokality na slaboproudou elektrickou energii je mozné vyuZit stavajici vedeni na pozemku parc.¢.
414/9, ze kterého Ize vedeni protahnout do FeSeného Gzemi. Dle predb&zného vyjadieni spoleénosti CEZ
neni potfeba v misté zbudovat trafostanici, jak je navrzeno v Gzemnim planu, ale v navrhu je pro pfipadné
umisténi této stanice ponechéna rezerva. Spolu s trafostanici je navrzeno i umisténi rozvadéce verejného
osvétleni. Rozvod v feSeném Uzemi bude umistén v pasu pro chodce nebo vedle zpevnéné plochy vozovky
v travnaté ploSe. Hloubka uloZeni vedeni je cca 500 mm. Lampy vefejného osvétleni budou osazeny LED
svitidly, zajistujicimi rovnomérné osvétleni ulice a konstrukéné budou zabrarovat Sifeni rusivého svétla.
Napojeni sdélovacich kabell je mozné provést na stavajici rozvod na pozemku parc.¢€. 414/9, pfed stavajicim
objektem ¢&.p. 323. V feSeném Uzemi bude potfeba umistit dva rozvadéce, jejich umisténi je nutno urcit ve
spolupraci s poskytovatelem v dalSim stupni projektové dokumentace.

V ramci Uzemni studie nelze pfesné odhadnout zdroje tepla a TUV u jednotlivych RD. Vzhledem k absenci
rozvodu plynu Ize predpokladat, ze vétSina novych rodinnych domu bude jako zdroj tepla vyuzivat tuha paliva.
Jako dalSi mozZné zdroje tepla Ize uvazovat tepelna Cerpadla, elektricky ohfev ¢i v omezené mife solarni
kolektory pro ohfev vody, v kombinaci s dalSimi zdroji pro vytapéni.

Dotéené pozemky

DotCené parcely v k.U. Vitéjeves: 414/4, 415/5, 414/39, 414/40, 414/9, 1592/21, 1592/27, 1592/17
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LEGENDA ZNACENI

KATASTRALNI MAPA
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HRANICE RESENEHO UZEMi
STAVAJICI SILNICE A CHODNIKY
STAVJIiCi ZASTAVBA

NAVRZENE KOMUNIKACE - DLAZBA
KOMUNIKACE - DISTNENi DLAZBA
PLOCHY ZELENE

ZDENE OPLOCENI - POVINNE
VYSKY 2,0 m*

ZDENE OPLOCENI - DOPORUGENE
VYSKY 1,5-2,0 m

MOZNE UMISTENI RD STiTOVOU
STENOU NA HRANICI POZEMKU

+ | TRERENC

VJEZD NA POZEMEK
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1017m?

CiSLO PARCELY RD

PLOCHA POZEMKU

11°0¢

LEGENDA SiTi

*PRESNE PODMINKY K RESENE OPLOCENI JSOU POPSANY V TEXTOVE CASTI UP

STAVAJICi VEDENI NAVRZENA VEDENI
O KANALIZACE DESTOVA > >
KANALIZACE SPLASKOVA > > > >
VODOVOD ey e
ELEKTRINA NN —_——— ———
SDELOVACIi KABELY ~ ~
CISTICKA ODPADNICH VOD Cov
LAMPY VEREJNEHO OSVETLENI X
ROZVADEC VEREJNEHO OSVETLENI R VO
TRAFOSTANICE (UZEMNI REZERVA) TS
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